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«Die SNB belésst den Leitzins bei 0.00%. Fiir Haushalte — insbesondere junge Familien — ist dies zwar
nicht das perfekte, aber ein sehr glinstiger Zeitpunkt, um sich mit einer Festhypothek langfristig tiefe
Finanzierungskosten zu sichern.»

Rafael Szucs, Head of Key Clients & Corporates

Die SNB beldsst den Leitzins bei 0.00%

Die SNB belasst den Leitzins bei 0.00%

Die Schweizerische Nationalbank (SNB) hat in ihrer Entwicklung der wichtigsten Schweizer Zinssatze und Prognose

geldpolitischen Lagebeurteilung im September den
Leitzins unverandert bei 0.00% belassen. Damit setzt 2.0%
sie den seit Méarz 2024 laufenden Zyklus von insge-

samt sechs Zinssenkungen, von urspriinglich 1.75% 1.5%
auf nun 0.00%, vorerst aus. 1.0%
Ob dieser Schritt bereits das Ende der Lockerung dar- 0.5%
stellt oder ob in naher Zukunft doch Negativzinsen
. . 0
folgen, hangt entscheidend von der weiteren Kon- DILES
junkturentwicklung ab. Die jlingst angeklindigten US- -0.5%
Handelszélle belasten die Schweizer Wirtschaft und ¥
haben die Aussichten eingetriibt. Gleichwohl besteht -1.0%
aktuell kein unmittelbarer Handlungsdruck fir die 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025
SNB: Sie greift traditionell nicht ein, um einzelne Wirt-
schaftssektoren zu stiitzen, und zudem stehen wei- Leitzins szt e Bumsleselsligatenen

tere Gesprache mit den USA an. Wir gehen daher

von einem stabilen Leitzins bei 0.00% aus. o
uelle: SNB, smzh ag.

Hypothekarzinsen und Eigenheimfinanzierung Wenig Spielraum fiir tiefere Festzinsen

. . . . . v Entwicklung Zinssatze fur Festhypotheken und Prognose
Die Festzinsen bewegen sich weiterhin seitwarts, zu- < e <

letzt mit etwas geringerer Dynamik. SARON-Hypo- 3.5%
theken bleiben mit rund 0.90% bis 1.20% die glns- 3.0%
tigste Variante, wahrend zwei- bis flinfjahrige Festhy-

potheken bei 1.25% bis 1.45% liegen. Fur zehn Jahre 2:5%
sichern sich Haushalte Zinssatze zwischen 1.60% und 2.0%
1.90%. 1.5%
Auffallig ist, dass Banken trotz des bei 0.00% liegen- 1.0%
den SNB-Leitzinses die Margen auf SARON-Hypo- 0.5%
theken seit Jahresbeginn angehoben haben — was ei- 0.0%

ner Verteuerung um einen Zinsschritt von 0.25% ent-
spricht. Fur Kreditnehmer entscheidend: Viele Ver-
trage erlauben bereits nach zwei Jahren eine Anpas-
sung der Marge. Damit kénnen die Finanzierungskos-
ten auch ohne Leitzinsdnderungen steigen. Wer die- ———2-jahrige Festhypothek
ses Risiko vermeiden will, sollte Konditionen aktiv
nachverhandeln, eine Umschuldung prifen oder
rechtzeitig in eine Festhypothek wechseln.
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Quelle: smzh ag. Durchschnittliche Werte basierend auf Schaufensterzinssatzen.



Keine Leitzinssenkungen mehr: Lohnt sich der
Wechsel zu einer Festhypothek aktuell?

Historisch war die SARON-Hypothek fast immer
glinstiger als eine zehnjahrige Festhypothek. Derzeit
liegt der Vorteil bei rund 0.50% pro Jahr. Wer vor al-
lem auf tiefe Kosten achtet und mit Schwankungen
leben kann, fahrt deshalb meist besser mit SARON.

Die Entscheidung ist jedoch nicht nur eine Zinsfrage,
sondern auch eine Frage der persodnlichen Situation.
Eine Festhypothek lohnt sich fur Haushalte, die Plan-
barkeit und Sicherheit starker gewichten als den letz-
ten Prozentpunkt Ersparnis. Besonders junge Familien
profitieren von dieser Stabilitat, da ihr Budget oft eng
kalkuliert ist und steigende Belastungen stérker ins
Gewicht fallen. Zwar ist das Zinsniveau nicht mehr so
attraktiv wie zu Beginn der Pandemie, doch die aktu-
ellen Konditionen bieten weiterhin einen ginstigen
Zeitpunkt, um sich langfristig abzusichern.

Wer sich heute langfristig absichern und dennoch zu
glinstigen Konditionen finanzieren méchte, braucht
nicht nur die richtige Bank, sondern auch den richti-
gen Berater bei der Bank, was in der Praxis oft Gliicks-
sache ist. Umso wertvoller ist die Zusammenarbeit
mit einem Broker, der eng mit den Banken vernetzt ist
und Finanzierungen effizient am richtigen Ort platzie-
ren kann.

Wann kommt die Lockerung bei der Kreditklemme
fiir Renditeimmobilien?

Ein negativer SARON oder Swap-Satze unter 0.50%
helfen wenig, wenn die Bank den Kredit gar nicht erst
spricht — unabhéngig davon, welche Zinskonditionen
der Investor akzeptieren wirde. Besonders Baupro-
jekte, deren Schmerzgrenze deutlich hoher liegt, sind
seit dem vergangenen Jahr haufig an Absagen der
Banken gescheitert. Und wenn doch eine Zusage er-
folgt, dann meist nur zu verschéarften Bedingungen.

Die Ursachen liegen nicht nur in der neuen Eigenmit-
telverordnung, die Anfang 2025 in Kraft trat, und dem
Wegfall der Credit Suisse mit dem gleichzeitigen Hy-
pothekenabbau durch die UBS. Auch das Zinsumfeld
selbst hat eine Rolle gespielt: Die héheren Margen ha-
ben die Profitabilitat der Banken gestitzt, sodass mit
weniger Volumen hohere Gewinne erzielt wurden.

Mit der Rickkehr zum Tiefzinsumfeld und der Nor-
malisierung der Zinskurve geraten die hohen Margen
der Banken wieder unter Druck. Mittelfristig werden
sie gezwungen sein, entweder hdhere Risiken ein-
zugehen oder mehr Volumen zu finanzieren. Bis
sich dieses Gleichgewicht einstellt, diirfte es jedoch
dauern. FUr Investoren bedeutet das: Alternativen
prifen und mit Brokern zusammenarbeiten, die nicht
nur zu Beratern, sondern auch direkt zu Kreditrisiko-
managern und Entscheidungstragern in den Banken
Zugang haben.

SARON fiir den Preis, Festhypothek fiir den Schlaf
Ersparnis SARON vs. 10-jéhrige Festhypothek tiber 10 Jahre
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Szenario 1: Leitzins bleibt bei 0.00%
Szenario 2: SNB hebt Leitzins leicht an (@ 0.50%)

Szenario 3: SNB hebt Leitzins stark an (@ 1.00%)

Quelle: SNB, smzh ag. Oberhalb der O-Linie: Ersparnis mit SARON. Unterhalb der O-Linie:
Ersparnis mit 10-jahriger Festhypothek.

Schweizer Swap-Kurve stabil
Zinsswap-Kurve im Vergleich zu den Vormonaten
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Quelle: Bloomberg, smzh ag.

Tiefere Belehnungen bei Wohnrenditeobjekten
Median-Belehnung bei neuen Kreditabschlissen
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Quelle: SNB, smzh ag.



Fragen zu lhrer Immobilie oder Hypothek? Kontaktieren Sie unsere Experten

Rafael Szucs Burak Er
Head of Key Clients & Corporates ,i@ Head Research & Advisory Solu-
+4143 35512 71 tions

szucs@smzh.ch +4143 35512 88
4 ) be@smzh.ch

Das kdnnte Sie auch interessieren

Investment Guide

Uber uns

Die smzh ag ist ein unabhangiger Finanzdienstleister, der seinen Kunden mit einer umfassenden, transparenten und nachhaltigen
Beratung in den Themenfeldern Finanzen & Anlagen, Vorsorge & Versicherungen, Hypotheken & Immobilien sowie Steuern & Recht

zur Verflgung steht.

Besuchen Sie uns online oder in
Arosa * Aarau * Baden * Basel * Bern * Buchs SG ¢ Chur * Frauenfeld ¢ Luzern ¢ Pfaffikon SZ  St.Gallen * Sursee * Zirich

smzh ag

Todistrasse 53, CH-8002 Zirich
+41 43 355 44 55
contact@smzh.ch
www.smzh.ch
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Disclaimer: Diese Publikation stellt Marketingmaterial dar und ist nicht Resultat einer unabhangigen Finanzanalyse. Sie unterliegt
daher nicht den rechtlichen Anforderungen bezlglich der Unabhzngigkeit der Finanzanalyse. Die in dieser Publikation enthaltenen
Informationen und Meinungen wurden von smzh ag, zum Zeitpunkt der Redaktion dieser Publikation produziert und kénnen sich
ohne Ankindigung éndern. Diese Publikation dient ausschliesslich Informationszwecken und stellt keine Offerte oder Aufforde-
rung von smzh ag oder in ihrem Auftrag zur T4tigung einer Anlage dar. Die Ausserungen und Kommentare widerspiegeln die
derzeitigen Ansichten der Verfasser, konnen jedoch von Meinungsausserungen anderer Einheiten von smzh ag oder sonstiger
Drittparteien abweichen. Die in dieser Publikation genannten Dienstleistungen und/oder Produkte sind unter Umsténden nicht fur
alle Empfanger geeignet und nicht in allen Landern verfigbar. Die Kunden von smzh ag werden gebeten, sich mit der lokalen
Einheit von smzh ag in Verbindung zu setzen, wenn sie sich Uber die angebotenen Dienstleistungen und/oder Produkte im ent-
sprechenden Land informieren wollen. Diese Publikation ist ohne Ricksicht auf die Ziele, die Finanzlage oder die Bedurfnisse eines
bestimmten Anlegers erstellt worden. Bevor ein Anleger ein Geschaft abschliesst, sollte er prifen, ob sich das betreffende Ge-
schéaft angesichts seiner persénlichen Umstande und Ziele fur ihn eignet. Die in dieser Publikation enthaltenen Informationen stel-
len weder eine Anlage-, Rechts-, Buchfiihrungs- oder Steuerberatung dar noch eine Zusicherung, dass sich eine Anlage oder
Anlagestrategie in bestimmten personlichen Umstanden eignet oder angemessen ist; sie sind auch keine persénliche Empfehlung
fur einen bestimmten Anleger. smzh ag empfiehlt allen Anlegern, unabhangigen professionellen Rat Uber die jeweiligen finanziellen
Risiken sowie die Rechts-, Aufsichts-, Kredit-, Steuer- und Rechnungslegungsfolgen einzuholen. Die bisherige Performance einer
Anlage ist kein verlasslicher Indikator fur deren zukinftige Entwicklung. Performanceprognosen sind kein verlasslicher Indikator
fir die zukUnftigen Ergebnisse. Der Anleger kann unter Umstanden Verluste erleiden. Obwohl die in dieser Publikation enthaltenen
Informationen und Angaben aus Quellen stammen, die als zuverléssig gelten, wird keine Zusicherung bezlglich ihrer Richtigkeit
oder Vollstandigkeit abgegeben. smzh ag, ihre Tochtergesellschaften und die mit ihr verbundenen Unternehmen lehnen jegliche
Haftung fiur Verluste infolge der Verwendung dieser Publikation ab. Diese Publikation darf nur in Landern vertrieben werden, in
denen der Vertrieb rechtlich erlaubt ist. Die hierin enthaltenen Informationen sind nicht fir Personen aus Rechtsordnungen be-
stimmt, die solche Publikationen (aufgrund der Staatsangehdorigkeit der Person, ihres Wohnsitzes oder anderer Gegebenheiten)
untersagen.
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