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lhr monatlicher Wegweiser fiir Eigenheim- und
Renditeimmobilienfinanzierung

«Im aktuellen Umfeld erh6hter Zinsunsicherheit werden Refinanzierungen oft friihzeitig angeboten. Ent-
scheidend ist dabei nicht, ob man sich absichert, sondern ob der Preis fiir diese Sicherheit gerechtfertigt

ist.»

SNB: Keine Zinserh6hung im Juni erwartet

Die Strasse von Hormus ist weiterhin blockiert, das
Umfeld bleibt volatil und schwer kalkulierbar. Die Ol-
preise sind in den vergangenen Wochen erneut gestie-
gen, was weltweit die Inflationssorgen verstarkt. In der
Folge verharren auch die Zinsen in der Schweiz auf er-
hohtem Niveau, wenn auch moderater als im interna-
tionalen Vergleich. Mit jedem Tag, an dem der Schiffs-
transit durch die Strasse von Hormus stillsteht, rickt
die Frage nach einem geldpolitischen Eingriff starker in
den Vordergrund.

Die Inflation in der Schweiz ist weiterhin tief, wenn
auch leicht Uber dem Niveau zum Jahresbeginn. Ein
moglicher Anstieg der Teuerung aufgrund hoherer Ol-
preise ware fur die SNB noch kein Grund, den Leitzins
von aktuell 0% anzuheben. Eine etwas hohere Inflation
ist fur sie derzeit verkraftbar, wenn nicht sogar er-
wiinscht, weshalb sie die Lage in Ruhe beobachten
kann. Sollte der Preisdruck in naher Zukunft dennoch
zunehmen, liesse sich dieser deutlich effektiver tGber
einen starkeren Franken dampfen als tber Leitzinser-
hohungen, welche die gesamte Wirtschaft belasten
und zudem verzogert auf die Inflation wirken. Deshalb
erwarten wir im Juni keine Zinserh6hung und stufen
auch eine Erhdéhung bis Jahresende als sehr un-
wahrscheinlich ein.

Hypothekarzinsen bewegen sich seitwarts

Die Zinssatze fir Festhypotheken liegen stabil gegen-
Uber dem Vormonat. Aktuell kénnen Hypotheken mit
zehnjahriger Laufzeit je nach Anbieter zu Zinssatzen
zwischen 1,70% und 2,10% abgeschlossen werden. SA-
RON-Hypotheken bleiben mit rund 0,90% bis 1,20%
die kostenginstigste Variante, wéhrend Festhypothe-
ken mit zwei- bis funfjahriger Laufzeit aktuell zwischen
1,30% und 1,60% liegen.

Rafael Szucs, Head Key Clients & Corporates

SNB-Geldpolitik: Abwarten statt Eingreifen
Entwicklung der wichtigsten Schweizer Zinssatze und Prognose

2.0%
1.5%
1.0%
0.5%
0.0% _‘ \‘—

-0.5%

-1.0%
2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027

e SNB-Leitzins

Zinssatz 10-jahrige Bundesobligationen

Quelle: SNB, smzh ag.

Festzinsen seitwarts — kurzfristig volatil, mittelfristig tiefer
Entwicklung Zinssatze fur Festhypotheken und Prognose
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Quelle: smzh ag. Durchschnittliche Werte basierend auf Schaufensterzinssatzen.
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Ihre Hypothek lauft in einem Jahr aus — die Bank
meldet sich bereits heute: Was tun?

Banken treten oft bereits Monate vor Ablauf einer Hy-
pothek an ihre Kundinnen und Kunden heran und un-
terbreiten Angebote flr die Anschlussfinanzierung.
Dabei wird die Moglichkeit geboten, den Zinssatz
frihzeitig fur die kinftige Refinanzierung zu fixieren. In
der Fachsprache spricht man von einer Forward-Hy-
pothek. Dieses Vorgehen ist nachvollziehbar: Banken
sichern sich bestehende Kunden und bieten eine kom-
fortable Losung. Gleichzeitig wird in einem Umfeld er-
hohter geopolitischer Unsicherheit und volatiler Zins-
erwartungen gezielt Planungssicherheit angeboten.

Diese Sicherheit ist jedoch nicht kostenlos. Die friihzei-
tige Absicherung erfolgt Uber einen impliziten Auf-
schlag, der nicht separat ausgewiesen wird, sondern
im offerierten Zinssatz enthalten ist. Je nach Bank und
Laufzeit kann dieser zwischen rund 0,05% und 0,20%
liegen und Uber die Laufzeit relevante Mehrkosten ver-
ursachen. Rechts oben ist eine aktuelle Offerte aus der
Praxis dargestellt.

Zinsabsicherung im aktuellen Umfeld — lohnt sich
das finanziell tberhaupt?

Entscheidend ist die Differenz zwischen Festhypothek
und SARON. Diese entspricht dem Preis der Zinsabsi-
cherung. Je hoher der durchschnittliche Leitzins Gber
die Laufzeit ausfallt, desto eher wird sich eine Festhy-
pothek lohnen.

Im dargestellten Beispiel spart eine SARON-Hypothek
bei stabilem Leitzins Uber funf Jahre jahrlich mehr als
CHF 4°500. Erst bei einem durchschnittlichen Leitzins
von rund 1,00% entstehen Mehrkosten von etwa CHF
1500 pro Jahr. Historisch lag der durchschnittliche
Leitzins deutlich darunter: Gber funf Jahre rund 0,46%,
Uber zehn Jahre sogar unter 0%. Die Vergangenheit ist
kein verlasslicher Indikator fur die Zukunft. Dennoch
zeigt sich: Festhypotheken lohnen sich finanziell nur in
wenigen Szenarien und werden haufig aus Grinden
der Planungssicherheit gewahilt.

Ein Bankenvergleich lohnt sich bei Refinanzierun-
gen besonders

Selbst wenn der Entscheid fir eine Festhypothek ge-
fallen ist, bleibt eine zentrale Frage: Ist die vorliegende
Offerte marktgerecht? Das Beispiel zeigt, dass ange-
botene Zinssétze je nach Laufzeit teilweise im oberen
Bereich der aktuellen Marktbandbreiten liegen kon-
nen. Eine Verlangerung bei der bestehenden Bank ist
damit zwar einfach, aber nicht zwingend die glinstigste
Loésung. Ein strukturierter Vergleich schafft Transpa-
renz und zeigt, welches Angebot tatséchlich konkur-
renzfahig ist.

Forward-Hypotheken sind nicht kostenlos
Vergleich offerierte Zinssatze und implizite Forward-Aufschlage
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Quelle: smzh ag. Beispiel basierend auf einer realen Offerte (Mai 2026, Refinanzierung in 10
Monaten, Hypothekarvolumen: CHF 682’500)

Festhypotheken: Zinsabsicherung hat ihren Preis
Kostenvergleich: SARON vs. Festhypotheken je nach Laufzeit

+7'500
+6'000
+4’500
+3'000
+1’500
0
-1'500
-3'000
-4’500

Ersparnis (+) / Mehrkosten (-)
in CHF, pro Jahr

2 3 4J &J 6J 7J 8J 9J 10J

® Szenario 1 (Leitzins @ 0.00%)
m Szenario 2 (Leitzins & 0.50%)
m Szenario 3 (Leitzins @ 1.00%)

Quelle: smzh ag. Beispiel basierend auf einer realen Offerte (Mai 2026, Refinanzierung in 10
Monaten, Hypothekarvolumen: CHF 682’500)

Offerten liegen oft am oberen Ende der Marktbandbreiten
Zinsvergleich: Refinanzierungsangebot vs. aktuelle Marktangebote
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Fragen zu lhrer Imnmobilie oder Hypothek?

Kontaktieren Sie unsere Experten

Rafael Szucs

Head Key Clients &
Corporates

+4143 35512 71
szucs@smzh.ch

Die Hypothek ist ein Teil der Gesamtbetrachtung.
Wir begleiten unsere Kunden ganzheitlich.

Burak Er

Head Research &
Advisory Solutions
+4143 35512 88
be@smzh.ch

Finanzielle Entscheide hangen zusammen. Entscheidend ist nicht die isolierte Wahl eines Produkts, sondern dessen Einbet-
tung in die gesamte Finanzstrategie. Genau hier setzt der smzh 360°-Check-Up an und schafft den vollstandigen Uberblick

Uber lhre finanzielle Situation.

Unser Mehrwert far Sie:

e  Ganzheitliche Analyse von Finanzen, Vorsorge,
Immobilien, Anlagen und Steuern

e Klare Standortbestimmung lhrer finanziellen Situ-
ation

e Identifizierung von ungenutztem Potenzial

e Konkrete, priorisierte Handlungsempfehlungen

Erfahren Sie mehr iiber den 360°-Check-Up

smzh.ch/de/360checkup
+4143 355 16 59
contact@smzh.ch
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Hypotheken Versicherungen


https://smzh.ch/de/360checkup/
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Disclaimer: Diese Publikation stellt Marketingmaterial dar und ist nicht Resultat einer unabhangigen Finanzanalyse. Sie unterliegt
daher nicht den rechtlichen Anforderungen bezlglich der Unabhéngigkeit der Finanzanalyse. Die in dieser Publikation enthaltenen
Informationen und Meinungen wurden von smzh ag, zum Zeitpunkt der Redaktion dieser Publikation produziert und kénnen sich
ohne Ankindigung éndern. Diese Publikation dient ausschliesslich Informationszwecken und stellt keine Offerte oder Aufforde-
rung von smzh ag oder in ihrem Auftrag zur Tatigung einer Anlage dar. Die Ausserungen und Kommentare widerspiegeln die
derzeitigen Ansichten der Verfasser, konnen jedoch von Meinungsausserungen anderer Einheiten von smzh ag oder sonstiger
Drittparteien abweichen. Die in dieser Publikation genannten Dienstleistungen und/oder Produkte sind unter Umsténden nicht fur
alle Empfanger geeignet und nicht in allen Léandern verflgbar. Die Kunden von smzh ag werden gebeten, sich mit der lokalen
Einheit von smzh ag in Verbindung zu setzen, wenn sie sich tber die angebotenen Dienstleistungen und/oder Produkte im ent-
sprechenden Land informieren wollen. Diese Publikation ist ohne Riicksicht auf die Ziele, die Finanzlage oder die Bedrfnisse eines
bestimmten Anlegers erstellt worden. Bevor ein Anleger ein Geschaft abschliesst, sollte er prifen, ob sich das betreffende Ge-
schéaft angesichts seiner personlichen Umstande und Ziele fur ihn eignet. Die in dieser Publikation enthaltenen Informationen stel-
len weder eine Anlage-, Rechts-, Buchfiihrungs- oder Steuerberatung dar noch eine Zusicherung, dass sich eine Anlage oder
Anlagestrategie in bestimmten persénlichen Umstanden eignet oder angemessen ist; sie sind auch keine persénliche Empfehlung
fur einen bestimmten Anleger. smzh ag empfiehlt allen Anlegern, unabhangigen professionellen Rat Uber die jeweiligen finanziellen
Risiken sowie die Rechts-, Aufsichts-, Kredit-, Steuer- und Rechnungslegungsfolgen einzuholen. Die bisherige Performance einer
Anlage ist kein verlasslicher Indikator fir deren zukinftige Entwicklung. Performanceprognosen sind kein verlasslicher Indikator
fur die zuknftigen Ergebnisse. Der Anleger kann unter Umstanden Verluste erleiden. Obwohl die in dieser Publikation enthaltenen
Informationen und Angaben aus Quellen stammen, die als zuverléssig gelten, wird keine Zusicherung bezlglich ihrer Richtigkeit
oder Vollstandigkeit abgegeben. smzh ag, ihre Tochtergesellschaften und die mit ihr verbundenen Unternehmen lehnen jegliche
Haftung fiur Verluste infolge der Verwendung dieser Publikation ab. Diese Publikation darf nur in Landern vertrieben werden, in
denen der Vertrieb rechtlich erlaubt ist. Die hierin enthaltenen Informationen sind nicht fir Personen aus Rechtsordnungen be-
stimmt, die solche Publikationen (aufgrund der Staatsangehorigkeit der Person, ihres Wohnsitzes oder anderer Gegebenheiten)
untersagen.

© 2026 smzh ag.

Uber uns

Die smzh agist ein unabhangiger Finanzdienstleister, der seinen Kunden mit einerumfassenden, transparenten und
nachhaltigen Beratung in den Themenfeldern Finanzen & Anlagen, Vorsorge & Versicherungen, Hypotheken &
Immobilien sowie Steuern & Recht zur Verfiigung steht.

Besuchen Sie uns online oderin
Arosa -« Aarau+*Baden+Basel*« Bern « Buchs SG « Chur « Frauenfeld ¢ Luzern « Pfaffikon SZ « St. Gallen « Sursee ¢ Zirich

smzh ag

Todistrasse 53, CH-8002 Zlrich
+4143 3554455
contact@smzh.ch
www.smzh.ch




